Advokatni kancelar Radek Motzke s.r.o.
Experti pro stavebni pravo

Vykup pozemkii pro trat’ Praha-Veleslavin — Praha-Ruzyné: co nabidka Spravy
Zeleznic znamena a jak na ni reagovat

Informace pro viastniky a spoluvlastniky pozemkii v Liboci a Ruzyni. Stav ke dni 10. 9. 2026.

1. To nejdilezitéjsi

1.

Nabidka neni vyvlastnéni. Sprava zeleznic Vam poslala navrh kupni smlouvy, protoze
ho podle zakona poslat musi, nez mize o vyvlastnéni viibec pozadat. Kdyz smlouvu
nepodepisete, o pozemek nepfiijdete a nic ,,nepropada™.

Lhita 60 dni neni lhitou k vyvlastnéni. NeZ mize Sprava Zeleznic o vyvlastnéni
pozéadat, musi Vam dorucit jesté dalsi dopis, v némz projevi snahu jednat, a od jeho
doruceni musi uplynout nejméné 30 dni (tato doba miize bézet i soubézné s 60denni
lhitou). Dokud tento druhy dopis nedostanete, mate jistotu, ze zadost o vyvlastnéni
podana byt nemuize a ze zbyva jesté¢ vice nez 30 dnl. Vyvlastiiovat lze navic az v
navaznosti na rozhodnuti o povoleni stavby, které dosud nebylo vydano.

Pozemek je Vas hlavni vyjednavaci argument — a jen do doby, neZ ho prodate nebo
neZ je vyvlastnén. D4 se vyuzit k jednani o zméné projektu (tunel, lepsi protihlukova
ochrana, méné kaceni) i o cené. Pozadavek na zménu projektu Vas nepfipravuje o
moznost pozdéji pfijmout cenu s koeficientem nebo ve vyvlastiiovacim fizeni predlozit
vlastni posudek. Pfesto si ujasnéte, co je pro Vas hlavni — podle toho se 1i$i doporuceny
postup (Cast 3).

2. Jak vyvlastnéni probiha — krok za krokem

4.

Navrh smlouvy (dnes). Sprava Zeleznic Vam dorucila navrh kupni smlouvy se
znaleckym posudkem. Kupni cena = obvykld cena podle posudku X koeficient 1,5
(stavebni pozemek) nebo x 8 (ostatni pozemky). V piedlozenych nabidkach znalec
pozemky oznacil za stavebni, proto byl pouZit niZsi koeficient 1,5; toto zafazeni je sporné.

Lhita 60 dni. Neni-li smlouva do 60 dnti od doruceni uzaviena, je splnéna prvni
podminka vyvlastnéni (§ 3 odst. 6 zakona €. 416/2009 Sb.). Zda na navrh odpovite, nebo
mlcite, je z tohoto hlediska jedno — pisemnou odpoved’ ale doporucujeme (viz ¢ast 4).

Upozornéni a pokus o jednani. Nejméné 30 dnt pred podadnim zadosti o vyvlastnéni se
Spréva zeleznic musi pokusit s Vami o smlouvé jednat. Dostanete tedy jesté¢ nejméné
jeden dopis. Vyjednéavat ale mlizete uz nyni — na druhy dopis neni tfeba cekat.

Rozhodnuti o povoleni stavby. O stavbé rozhoduje Dopravni a energeticky stavebni
ufad (DESU), ktery je pro tuto stavbu zaroveii vyvlastiiovacim ufadem. Povoleni uréi,
které pozemky a v jakém rozsahu stavba potiebuje; 1 poté 1ze pozemek pievést dohodou.
Ve vyvlastiiovacim fizeni se uz nezkouma, zda trat’ mohla vést jinak (v tunelu, s jinou
protihlukovou sténou) — to 1ze namitat jen v fizeni o povoleni stavby a pfi jedndni se
Spravou Zeleznic.
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Vyvlastiiovaci Fizeni. Zahajuje se jen na zadost Spravy Zeleznic. Do 30 dnii od doruceni
oznameni o zahdjeni mizete predlozit vlastni znalecky posudek — nahrada se pak stanovi
podle néj. Znalci to zpravidla trva déle nez 30 dnti, proto si znalce zajistéte s pfedstihem,
jesté pred zahajenim fizeni. Namitky (napf. Ze zabor je vEétsi, nez je nutné) lze uplatnit
nejpozdéji pii Gstnim jednani. Nahrada ¢ini obvyklou cenu pozemku bez koeficientu, tedy
o tfetinu (u nestavebniho pozemku osmkrat) méné nez pti dohodg.

Obrana proti rozhodnuti. Trat' Praha—Kladno je prioritni stavbou podle pfilohy
liniového zakona, proto lze ocekavat tzv. mezitimni rozhodnuti o vyvlastnéni. Proti nému
neni odvolani; 1ze podat pouze zalobu ke spravnimu soudu do jednoho mésice, soud by
mél rozhodnout do 60 dntl. Zaloba stavbu nezastavi automaticky — odkladny G&inek
pfizna soud jen na navrh podany spolu s zalobou. Mezitimni rozhodnuti fesi jen samotné
vyvlastnéni a zalohu na nahradu (obvykla cena podle posudku Spravy Zzeleznic). O
kone¢né nahrad¢ rozhodne urad poté samostatnym rozhodnutim; proti nému je mozné
odvoléni k Ministerstvu dopravy a nésledné zaloba k civilnimu soudu (lhtta 15 dnii od
pravni moci, nelze ji prominout). Kdyby ufad vyjimecné vydal bézné rozhodnuti o
vyvlastnéni (bez mezitimniho rozhodnuti), je proti nému mozné odvolani k Ministerstvu
dopravy.

3. Rozhodnéte se: jde Vam o penize, nebo o podobu trati?

10.

1.

Pokud Vam jde hlavné o penize, dohodnéte se pied vyvlastnénim — jen tak ziskate cenu
s koeficientem 1,5, resp. 8. Nepodepisujte ale hned: nejprve provéite znalecky posudek
(zatfazeni pozemku jako stavebniho, vhodnost srovnavacich pozemkt, DPH atd.) a zvazte
vlastni posudek. Bude-li pozemek uznan za nestavebni, cena se zvysi vice nez pétkrat. U
malych spoluvlastnickych podilti (nabizené ceny se pohybuji ve stovkach az tisicich
korun) je vSak rozdil v absolutni ¢astce zanedbatelny.

Pokud Vam jde hlavné o podobu trati a kvalitu bydleni, pozemek neprodavejte, dokud
nebude projekt zménén. Po prodeji se vyrazné oslabi VaSe vyjedndvaci pozice vici
Spréave zeleznic a ve vyvlastnéni se o podobé trati nerozhoduje. Odpovézte proto pisemné,
ze pozemek prodate teprve poté, co bude projekt upraven podle VaSich namitek:
pfednostné zahloubeni trati do tunelu jako v useku Dejvice — Veleslavin; nebude-li to
pfijato, pak alesponl u¢inna protihlukova opatfeni nad zemi a co nejmensi dalsi zasahy
(ké&ceni zelené, dopravni bariéry, rozsah zaboru). Odkazte na namitky, které jste (Vy nebo
Vase SVJ) podali v povolovacim fizeni. Dejte najevo, Ze v zajmu Setrn¢j$i varianty jste
ochotni prodat 1 vétSi ¢ast pozemku. Rizikem je, Ze pii neuspéchu dostanete ve
vyvlastiiovacim fizeni jen obvyklou cenu bez koeficientu.

4. Co udélat ted’

a)  Nepodepisujte smlouvu, dokud nemate jasno, co je Vasi prioritou. Podpisem je
smlouva uzaviena.

b)  Odpovézte pisemné, nejlépe do 60 dnti od doruceni nabidky (doporucené na adresu
URBIA, s.r.o., nebo datovou schrankou Spravy zeleznic). Vzor odpovédi pro
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d)

variantu ,,podoba trati“ je pfipraven jako samostatny dokument. Uschovejte obalku
a doklad o odeslani.

Pokud nemate ovétenu spravnost posudku, uved'te v odpovédi, ze znalecky posudek
povazujete za vadny a cenu za nespravné stanovenou. I kdyz Vam jde primarné o
podobu trati, nikoli o penize.

Postupujte spolecné s ostatnimi spoluvlastniky a se svym SVJ. Vyvlastnit 1ze jen
podil toho, kdo smlouvu neuzavtel; jednotny postup posiluje vyjednavaci pozici a
umoziuje pofidit spolecny znalecky posudek.

Sleduijte fizeni o povoleni stavby u DESU. Pravé tam se rozhoduje o podobé trati;
proti rozhodnuti je mozné odvolani do 15 dnt.
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