Spolecenstvi vlastnikd jednotek domu Pavlovska a Ruzyriska
Se sidlem: Ruzyriska 583, 162 00 Praha 6, ICO: 26441101, DIC: CZ — 26441101
zapsano v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil S, viozka 449
ZAPIS ze shromazdéni vlastniki bytovych jednotek
konaného dne
26.11.2025 v 18 hod. v télocvicné TJ Sokol Liboc

Program:
1. Prezentace pfi pfichodu, vysvétleni zplsobu hlasovani a predstaveni skrutatord, volba zapisovatele

Schvaleni programu Shromazdéni

Zprava vyboru o ¢innosti

Zprava dozor¢i rady

Schvaéleni vyuctovani sluzeb vlastnikd, zpravy o hospodareni, cerpani Zdroje oprav (ZO) a provozniho zdroje
(PZ)

6. Schvaleni rozpoctu na rok 2026

7. Volba vyboru SVJ a Dozor¢i rady

8. Diskuse

uhwnN

Dokumenty (Cerpani Fondu oprav a Provozniho fondu, zprava o hospodarfeni za rok 6/2024-5/2025, hospodarsky
vysledek a rozpoclet na nasledujici obdobi byly zvefejnény na nasténkach jednotlivych vchodd a na webovych
strankach SVJ /www.svjruzyne.cz/

Ad bod 1) Prezence, vysvétleni hlasovani, skrutatofti a volba zapisovatele
Predsedajici pan Martin Randus pfivital vlastniky, predstavil p. Martina Vodicku, ktery bude zajistovat
hlasovani a pani I. BureSovou, kterad bude zapisovatelkou. Dale zdGraznil hlavni cile této schize, podal stru¢ny
prehled programu.

Skrutdator p. Vodicka v sdélil vysledky scitani — ucast 66,63 % podilti vSech vlastnikt

Shromazdéni zvolilo predsedajiciho, skrutatora a zapisovatelku - schvaleno 100% hlasl

Ad bod 2) Schvaleni programu — program byl schvalen 100% podild ptfitomnych vlastnikl

Ad bod 3) Zprava o ¢innosti vyboru

Ukoly z minulého shromazdéni, které se konalo dne 27/11/2024

Zadost o sjednoceni rozpo¢tu a vyUétovani fondd v stejném Geetnim obdobi. Nyni je vyuétovani sluzeb vedeno v
hospodarském roce vidy od ¢ervna do kvétna nasledujiciho roku a rozpocet s investicemi je veden v kalendarnim roce
(leden — prosinec. Sjednoceni bude predlozeno tomto shromazdéni v bodé €. 5 — zpravy o hospodaieni.

Zadost, aby byl povéfen néktery ze zastupcl vyboru nebo kontrolni komise k jednani ,Vystavba trati“. Clen kontrolni
komise pan Martin Randus se tohoto ukolu ujal a aktivné se ucastni schlizek Spolku a pravidelné informuje ¢leny
vyboru na mésiénich schiizkach.

Klicové investi¢ni a rozvojové projekty

1. Nova parkovaci mista (8 mist)

. Na jare roku 2025 projektant zpracoval navrh na umisténi 5ti parkovacich mist. Pfedsedkyné vyboru a
predseda DR osobné navstivili Odbor vystavby MU Praha 6, ktery potvrdil, e projednani se stavebnim Gfadem neni
nutné, ale doporucil projednani s dalsimi subjekty. Pfesun kontejner( k tfidénému odpadu, kde vzniknou 3 nova
parkovaci mista, byl projednan také.

. Zacali jsme obesilat a obchazet dotéené organy -majitele pozemku — hl. m. Praha, TSK, Praha 6. ptes DS jsme
obeslali tyto instituce, ale nedostali jsme Zadnou odpovéd.

. Na doporuceni vybor nasel profesionala, ktery by zajistil pro SVJ inZzenyring celé akce.

. Na podzim 2025 si vyzadal odbor dopravy a PCR projekt na provedeni akce presun kontejner( k tfidénému

odpadu.. Pfedsedkyné zadala projekt Doc. Jifimu MojZziSovi, ktery ke dni konani shromazdéni je hotovy. V soucasné
dobé probiha projednavani souhlasnych stanovisek s dot¢enymi organy

. Policie (PCR) poZaduje, aby plocha za kotelnou umoZfiovala obousmérny vyjezd pro vybudovani 5ti
parkovacich mist. Pro tento Ucel je feSen odkup pozemku (chodnikd) od neexistujici spole¢nosti Koospol, s jejiz novou
likvidatorkou se jedna po obnoveni soudniho fizeni.



2. Sportovni hfisté

. Zkraje roku 2025 probéhla anketa, které se zicastnilo 55 % dotcenych vlastnikd, ktera se vyslovila pro
vybudovani nového hfisté.
. Rozhodnuti o realizaci arealu zavisi na mozné vysi dotace a na vyjasnéni podminek provozovani (pfistup pro

vefejnost, Udrzba). Byly osloveny firmy a zminéna moznost zapojeni externiho investora (skupina €EZ) pro podporu
sportovnich aktivit — dotaéni program.

. V [été 2025 probéhla schiizka s firmou EQ sport, ktera predala vzorek multifunkéniho povrchu. Pred realizaci
je nutné vyrovnat asfaltovy povrch a zvysit plot. Dvé ¢lenky vyboru zajistily dalsi cenové nabidky. Prezentace je
soucdsti dnesniho shromazdéni. Celkova cena na renovaci hfisté byla zajisténa v hodnoté pres 2 miliony K¢. Bez
dotacniho programu, nebude akce realizovana.

Udrzba a havarie v SVJ

Diskutuje se o otazce umisténi kamer do vytahl. Opravy vytah( se pohybuji v desetitisicich a ve vétsiné pripadl se
jedna o nasilnou manipulaci s vnitfnimi dvermi, kdy kfidla dvefi jsou vytrZena z pojezdu. Vybor bere na védomi, Ze pro
umisténi kamer je nutné schvaleni smérnice GDPR.

Rozvody a potrubi: Vsechny svislé svody kanalizace byly zkontrolovany a kde byla zjisténa zavada (jednalo se o cca 1/4
vSech svodu) probéhly opravy. Vlastnici byli predem informovani o omezeni pouzivani odpadd.

Oprava fasady — zatékani okolo oken a parapet( a diry po ptactvu bylo feseno pribézné.

V dubnu 2025 probéhla oprava ,domeckd” VZT na stfechach. Z 30ti domeck bylo opraveno 17. Viz prezentace na
shromazdéni — stav pred a po.

Probéhla vyména potrubi na ptivodech teplé vody ve vSech domech, coz bylo spojeno s odstavkou dodavky TUV.

Shromazdéni 2024 schvdlilo v rozpoctu Cisténi fasad. Ve vybérovém fizeni byla vybrana firma Pragoterm. Prace
probéhly koncem zafi a zaCatkem fijna. Jednalo se vchody Ruzyriska 582-583-584 z ulice Ruzyriska a vchody Pavlovska
589-590-591 ze strany k auto pristreskam.

Na Zadost vlastnik( bylo v fijnu 2025 instalovano zabradli u vchodd Ruzyriska 582, 583 a Pavlovska 586, 587.

Modernizace trati Praha-Kladno

Slovo si vzal pan Martin Randus, ktery vlastniky informoval o iniciativné Spolku pro rozvoj Liboce, ktery pozaduje
zahloubeni trati.

Bfezen 2025: Spolek podal obsahlé namitky za podpory advokatni kancelare(specializace na stavebni pravo).

V Fijnu 2025 stavebni fizeni bylo staZzeno a celé fizeni pfevzal novy ufad DESU, coZ znamena zopakovani celého
procesu.
Vybor doporucuje alokovat maximalni ¢astku 120 tis. K¢ do rozpoctu na rok 2026 na tuto problematiku.

Pozemky Koospol a katastr

Vlybor, predevsim pani pfedsedkyné fesi stav pozemkd, které patfi neexistujici spolecnosti Koospol. Katastr uznal svoji
chybu a spoluvlastnicky podil, ktery nalezel Koospolu, pfevedl na spravné vlastniky dle kupni smlouvy. Veliké
podékovani patfi pani predsedkyni B. Frieszové, ktera vyresila tento problém trvajici roky.

Ptes soud se podafilo obnovit fizeni a ziskat novou likvidatorku Koospolu, se kterou se jedna o odkupu pozemku
potiebného pro parkovisté. Velky dik patti panu KoreSovi, ktery aktivné jezdil na Méstsky soud, po kterém jsme zadali
nahlédnuti do spisu likvidace Koospolu a ktery zjistil, Ze pozemky v likvidaci viibec nejsou evidovany.

Likvidatorka pani MareSova navrhla cenu 6000 K&/m?2. Tuto cenu jsme odmitli a dali protinavrh.

Pro nase spolecenstvi maji tyto pozemky hodnotu predevsim z divodu mozné koupé ze strany spekulant(. Soucasné
si dokaZzeme predstavit i variantu, Ze by pozemky byly bezuplatné prevedeny na hlavni mésto Prahu a nasledné
slouceny s prilehlymi méstskymi pozemky — chodniky, které jiz mésto vlastni.



Dopravni feseni a zelen

Leden/Unor 2025: SVJ ziskalo souhlas s posunutim dopravni znac¢ky "zékaz viezdu" z ulice Libocké/Brodecké na
pfihodnéjsi misto.

Duben 2025: Ziskali jsme dotaci 85 tis. K¢ na zelen, ktera byla pouzita na vysadbu zelené na Ruzyriské 583 a 584. Prace
zapocaly v priibéhu kvétna.

Ekonomika a finance

¢ Dodavatelé a ceny:

Vybor rozhodl o zméné dodavatele elektfiny na Centropol , ale nasledné v bfeznu presel na spole¢nost CEZ (platnost
od 1. &ervna 2025). SVJ obdrzelo od CEZ sjednany bonus 1000-2000 K¢ za kazdy elektromér.

V zafi 2025 byl zafixovan plyn na 885 K¢/MWh bez DPH do konce roku 2028. o Vybor planuje za¢atkem roku 2026
zdraZeni v poloZce studend voda, kde jsou zalohy nastaveny na 100 K¢/m3, ale PVK uctuje 153 K&/m3. Uprava
evidencnich listd bude pravdépodobné individualni tak, aby odpovidala 1/12 skuteénych naklada.

¢ Finanéni operace:
Vybor aktivné v ramci banky prevedl ze spoficiho Uctu ¢ast financi na terminovany ucet s urokem 3,5 %..kazdé 3
meésice revolvinguje. Celkové uroky Cinily pfes 300 tis. K¢

¢ Dluznici a vyuctovani:

V lednu 2025: nechalo SVJ prezkouset vodoméry ve 4 vchodech, které dopadlo ve prospéch SVJ (Zadny nevyhovél
legislativé) s celkovym preplatkem cca 140 tis. K¢.

Byt v insolvenci — SVJ se pfihlasilo k pohleddvce na zalohach za sluzby. Byt byl proddn novému vlastnikovi, ktery se
stal ¢clenem spolecenstvi. Dluhy vici SVJ byly uhrazeny.

Jeden z vlastnikd pozadal o splatkovy kalendar na tfi mésice kvuli vysokému nedoplatku za sluzby

Ad bod 4.) Zprava Dozorci rady

1. Opravy

V leto$nim roce doslo k nékolika havarijnim opravam, u nichZ se nevypisuji vybérova fizeni. Vidy jsou vSak osloveny
dalsi firmy pro ovéreni ceny obvyklé, pficemz dilezitym kritériem je Casova dostupnost. Planované akce jsou
realizovany formou vybérového Fizeni.

2. Pozemky a povoleni

Dékujeme panu KoreSovi za vyznamny podil na reseni pozemk(l Koospolu. podrobné vlastniky informovala
predsedkyné vyboru na tomto shromazdéni.

3. Finance

SVJ je ve stabilni finanéni situaci a ma dostatecné rezervy. Nezafixované ceny energii umozZiuji vyuzivat vyhodné;si
nabidky dodavateld.

4. Trat Praha—Kladno

Projekt modernizace bude znovu projednan. DR souhlasi s finanéni spolutcasti a spolupraci se Spolkem pro Liboc.
Naklady nepujdou k tiZi vlastnikd, budou hrazeny z komercnich pronajma SVJ.

Ad bod 5) Schvaleni vyuaétovani sluzeb vlastnikt, zpravy o hospodareni, ¢erpani Zdroje oprav (Z0O) a Provozniho
zdroje (PZ) Zprava

Tento bod prednesla pani Frieszova. VSechny dokumenty byly zvefejnény na nasténkdch a na webu SVJ
v zabezpecené sekci. Pani Frieszova podrobné vysvétlila, co obsahuji polozky v ¢erpani Fondu oprav a Provoznim
fondu. Clen vyboru p. Koten tyto dokumenty shromazdéni promital z projektoru.

Predsedkyné seznamila vlastniky se zpravou o hospodareni. Nejvétsi rozdil mezi zalohou a skute¢nymi naklady je na
studené vodé. | kdyZ SVJ hospodafi s prebytkem ve vysi 734.042 K¢, bude muset u nékterych vlastnik( dojit ke
zvyseni zaloh na studenou vodu.

Hospodarsky vysledek ve vysi 325.751 K¢ se skldda z uroku z terminovaného a spoficiho uctu.

Minulé shromazdéni doporucilo sjednoceni fondl ve stejném ucetnim obdobi s rozpoétem, ktery je navrien na
kalendarni rok.. Pani Frieszova pfipravila pro vlastniky prehled, ktery pan Koten promital z projektoru. Minulé
shromazdéni alokovalo ¢astku z rozpoctu na investice ve vysi 2.280.000 K¢. Celkem bylo investovano 1.150.364 K¢.



Hlasovani: Vyuctovani sluzeb vlastnikd, zprava o hospodareni, ¢erpani ZO a Cerpani PZ bylo schvdleno 100% podild
pritomnych vlastnikd

Ad. bod 6) Schvaleni rozpoctu na rok 2026
Cerpéni rozpo&tu predstavil p. Koten. Rozpolet byl zvefejnén na ndasténkach a webu SVJ a na shromazdéni byl
promitan vlastnikim. Pan Koten vlastniky seznamil s nejvétsimi investicemi pro rok 2026.

- Prispévek 120.000,- K¢ pro Spolek pro Liboc — SVJ. Bude hrazen z pfijmu z prondjmd (Pe3ny a Zasilkovny).
Jedna se o maximalni ¢astku, kterd bude poskytnuta proti skutecnym nakladdm.

- Vyména litinovych odpad( v suterénech — jedna se o dalsi etapu vymeény, ktera zacala v roce 2025, kdy byly
vymeénény pouze ty odpady, kde byla zjiSténa netésnost ¢i prasklina.

- Oprava a CiSténi fasady 585-588 — pokracovani v CiSténi od fas a plisni. Tento blok jesté nebyl nikdy ¢istén.

- Koupé pozemk(l od Koospolu — vybor doporucil max. limit, za ktery je ochotny koupi pozemku realizovat.

- Zbudovani parkovacich mist — projekt byl zahajen v roce 2025 a pokracuje i do dalSiho roku

- Vyména indikatoru tepla na radiatorech - Bude realizovano pokud stavajici dojdou na hranu Zivotnosti

- Rekonstrukce hfisté - Bude realizovano za podminky ziskdni dotace - pfispévek SVJ max. 1300tis.

- Oprava schod( u vchod( - 10-50 tis. K¢ na vchod - Budeme financovano z Fondd domt

Hlasovani bod 6: Schvaleno 100% podilt hlast pritomnych viastnik

Ad bod 7) Volba do vyboru a dozorci rady SVJ

Predsedajici pan Randus informoval vlastniky, Ze soucasti pozvanky byla kandidatni listina pro volby do vyboru a
dozorci rady. Nasledné predstavil vSechny kandidaty, ktefi byly pfitomni na shromazdéni. Dale navrhl hlasovat o
¢lenech do vyboru i dozord¢i radé jako celku. Nikdo nemél namitky.

Hlasovani bod 7: Schvaleno 100% podild hlasd pritomnych vlastnikl

Ad bod 8) Diskuse

. dotaz z pléna — jak bude fungovat hfisté, zda jen pro vlastniky ¢i i pro vefejnost?

Odpovéd — pokud ziskdme dotaci musi byt hristé zpfistupnéno verejnosti. Pokud bychom financovali pouze vlastnimi
prostiedky, mGzZeme htisté zptistupnit jen pro potieba vlastnikd ¢i najemcl v SVJ.

Dale byl vznesen navrh, zda by nebylo vhodné vytvofit ,,spolek” Ci se pfipojit ke spolku Sokol a tim mit lepsi pozici pro
poskytnuti dotace.

. dotaz z pléna — zda by nemohl byt kamerovy systém po celém aredlu?
Odpovéd — nelze monitorovat cely aredl, protoZe nékteré pozemky nevlastnime. Jedna se o vefejny prostor, ktery
mUzZe monitorovat pouze Policie CR

. dotaz z pléna — jak funguje pfitazeni parkovacich mist k bytm?
Odpovéd — pfi prodeji bytu se parkovaci misto vraci do poradniku a déle se pridéluje zadjemcim, ktefi o néj zazadali..

.-dotaz z pléna - Je pronajimani parkovacich mist povoleno?
Odpovéd — neni, ale nelze toto zjistit.

. dotaz z pléna — jak se ziskavaji uroky z terminovaného vkladu?
Odpovéd -vysvétleno jiz béhem zpravy o hospodareni p. Frieszovou.

-. vystoupil pan Zikmund s pfipominkou, Ze ve vchodu 582 stdle visi stary energenicky stitek —
Odpovéd — SVJ ma novy energeticky Stitek. Ve vchodech bude v nejblizsi dobé vyvésen. Originaly jsou k dispozici

v kancelafi SVJ.

. dotaz z pléna — zda by neméla byt vétsi rezerva na koupi pozemkd od Koospolu/chodnictky ke vchodim/
Odpovéd — jedna se celkem o0 110 m2 a cena pfes 2000 K&/m2 za chodnicky nam pfijde pfimérena.

Predsedajici p. Randus ukoncil chlizi ve 19:30 podékoval vsem vlastnikiim za Ucast a popral vsem hezké proZiti
Vanocnich svatka.

Zapsala: |. Buresova 16.12.2025

Kontrola: B. Frieszova



