VazZeni vlastnici,

na zakladé pripominek sebranych od vlastnik( pfipravil vybor navrh Gprav nasich stanov. Cilem je upravit ty body, které nam
jako SVJ v budoucnu mohou komplikovat situaci nebo Obc¢ansky zékonik (OZ), resp. nafizeni vlady 366/2013 (NV) stanovuje nebo
doporucuje jiny postup nez je uvedeny v nasich stanovach. Také jsme upravili nékteré body, které nebyly gramaticky nebo vécné
jasné Citelné, pripadné byly duplicitni k jiné ¢asti stanov.

Pro zjednoduseni ¢teni jsme pfipravili shrnuti a zdlvodnéni navrienych zmén. Véfime, Ze navriené zmény stanov jsou ku
prospéchu naseho SVJ a na dlouhou dobu posledni.

Vybor SVIJ
Vratime se k plvodnim a dodnes pouZivanym nazviim Fond oprav (FO), Provozni fond (FP), Fond domu (FD).

Podle stavajicich stanov pfispivame do PF 5 K& za m? mésiéné. Z PF jsou hrazeny veskeré naklady na vlastni spravni &innost, tj.
naklady jako je ucetnictvi, vyuctovani, provoz kanceldre, odmény orgdnl SVJ, odmény spravclm, atd. Naklady spravy SVJ
z principu nejsou zavislé na velikosti bytl a mély by byt Uc¢tovany na kazdou jednotku shodné. Tak to i stanovuji paragrafy NOZ §
1180, odst. (2) a NV §17. Navrhujeme pfrejit na princip, Ze kazdy byt bude platit do PF stejné. Soucasné odména spravce nebude
vyuctovana jako sluzba, ale bude hrazena z PF (nejde o sluzbu). Tim veskeré naklady na vlastni spravni ¢innost budou hrazeny z
PF. Jednotlivé byty dnes do PF a na odménu spravce prispivaji rocné pro velikosti 34 metrl cca 3209 K¢, 50 metr(i 4145 K¢, 59
metr( 4721 K¢ a 75 metrl 5645 K¢. V PF jsou dnes také kumulovany prebytky. Vybor navrhuje pfispivat na byt 3600 K¢ ro¢né, tj.
300 K¢ mésicné.

Dnes do FD alokujeme napevno 15% z prispévku do FO. To u nékterych vchodl znamend, ze ¢astky akumulované ve FD rostou,
vchod uZ nemusi mit rozumné divody pro Cerpani a prostfedky vic neZ postacuji pro rozumnou rezervu na nenadalé udalosti.
Stavajici stanovy neumoziuji pro konkrétni vchod ukondéit akumulaci prostfedkd a sniZit tak naklady vlastnikiim. V navrZenych
stanovach je stanoveno, Ze vyse pfispévku bude ur¢ena shromazdénim, tak jako u FO a PF. Tim ddme shromazdéni moznost na
navrh vyboru u nékterych domu snizit vysi pfispévku do FD. Na evidenc¢nim listu pfibude nova polozka Fond domu ve vysi 3 K¢ za
m?. Adekvétné bude snizen pfispévek do FO, tj. z 20 K& na 17 K& za m%. Celkové ndklady pro vlastniky se nijak neméni.

Je pfiddna nova povinnost vyboru k pozvdnce na Shromazdéni pfidavat i podklady k pofadu zasedani. Dnes jde o béZznou praxi,
ale stanovy to nenakazuiji.

Upravime bod o zastupovani vyboru navenek tak, aby pfi listinnych jednanich platilo, Ze se musi vidy podepsat dva ¢lenové
vyboru. Stavajici praxe tomu odpovida, ale stanovy nebyly jednoznacné. Bude to zajisténo spravnou interpunkci ve vété: Vybor
zastupuje navenek jeho predseda. V dobé nepritomnosti predsedy jej zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemné prdvni jednani,
které Cini vybor, musi byt podepsdn predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou, (nova ¢arka) a dalsim ¢lenem vyboru.

Rozsifujeme o povinnost vybérové komise pri vybérovych fizenich predlozit poklady a vysledek vybérového fizeni vyboru.

Dopliiujeme povinnosti vlastnikd, které jsou stanoveny Obcanskym zdkonikem, ale stanovy je pfimo neuvadi. ProtoZe jsou ale
obcas porusovany, je vhodné je vypichnout i ve stanovach. Jde o body ndhrada zplsobené skody ostatnim vlastnikim, omezeni
volného pobihani zvifat, zakaz manipulace s ohném a nekoureni ve spole¢nych prostorach.

Upravime bod tykajici se mozného Cerpani z Fondu doma. Soucasné znéni ¢lanku 21, bod 9 (nové bodu 8): Z prostredki ZD jsou
kryty opravy a udrZba vnitinich prostor jednotlivych domi (véetné vchodovych dveri) a prilehlych pozemkl (pfidano) a zarizeni
jednotlivych domu vcetné jeho vymeény, pokud jsou majetkem ve spoluvlastnictvi. O Cerpdni prostfedki ZD rozhoduje v
neodkladnych pripadech (napr. oprava vchodovych dveri nebo svételnych cidel) vybor, jinak rozhoduje schiize vlastniki domu.
Pfidame vétu ,Zajistuje-li organizacné provedeni oprav ¢i Uprav hrazenych ze ZD vlastnik jednotky, mizZe schize vchodu
vlastnikovi na jeho ndvrh pfiznat zaroven se schvalenim potfebného vydaje téz jednordzovou odménu za jeho Usili v pfimérené
vysi.". Soucasné znéni neumoznilo vlastnikovi uhradit naklady jeho prace.

DalSi zmény jiz jen kratce:

- vypustili jsme €l. XX, odst. 4 pro duplicitu s €l. VIII, odst. 2, €l. XX, odst. 12 pro duplicitu s €l. XVI, odst. 9, bod 11 a ¢l. XXI,
odst. 1 pro duplicitu s ¢l. XX, odst. 7.

- CIXXIl, odst. 5, bod 5 - kritérium prepsano z ,m2 bytové plochy” na obvykly termin "podil na spolec¢nych ¢astech"

- ¢l XXI, odst. 4 (nové 3) doplnén o udrzbu. Odstavec stanovoval, Ze FO se pouZiva na opravy a revize.

- ¢l XX, odst. 3 pfeformulovan do ¢lanku XVI, odst. 9, bodu 10, protoZe jde o povinnost vyboru, o kterém je ¢l. XVI

- ¢l XVI, odst. 11 nebyl GplIné prehledny a Citelny. Preskladali jsme véty pro lepsi Citelnost, vécné beze zmény.

- CL XIV, odst. 6 na konec bodu 8 pfidano "napr. dalsi interni predpisy a pravidla", tj. zpresriujeme, Ze shromazdéni mlze
vydavat interni pravidla napf. k uzivani spole¢nych prostor.

- €l XX, odst. 1 - pridana zpresnujici formulace, Ze za podnikani SVJ se nepovaZuje umistnéni prostredkl spoleéenstvi na
bankovni Ucty.



